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UZEMNi PLAN BLATCE TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je v Uzemnim planu Blatce (dale jenom ,UP Blatce*) vymezeno
k 13. 11. 2019 a jeho rozloha (vyméra) je 50,0824 ha.”

Zastavéné uzemi je vymezeno v téchto vykresech uzemniho planu:
- B.1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI
- B.2 HLAVNI VYKRES
- B.3 VYKRES USPORADANI KRAJINY.

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

2.1 Zasady celkové koncepce rozvoje uzemi obce

Zakladnimi zasadami celkové koncepce rozvoje obce Blatce jsou:
- ochrana pfirodnich hodnot na celém uzemi obce,
- ochrana civiliza¢nich a kulturnich hodnot na celém uzemi obce,
- zachovani stavajici urbanistické struktury a omezeny rozvoj uzemi
mimo zastavéné uzemi,
- rozvoj bytoveé vystavby, rekreace.

2.2 Hlavni cile rozvoje

Hlavnimi cili rozvoje obce Blatce jsou:

- vytvofeni podminek pro omezeny rozvoj bytové vystavby formou
vystavby izolovanych rodinnych domi venkovského typu,

- vytvofeni podminek pro rozvoj vefejné infrastruktury,

- ochrana pfirodnich, civilizaCnich, kulturnich, urbanistickych a
architektonickych hodnot,

- rozvoj rodinné rekreace (chatareni),

- vyvazeny, harmonicky a udrzitelny rozvoj celého uzemi,

- moznost zfizeni rodinnych farem (ekologické hospodafstvi),

- respektovat pamatkové chranéné uzemi vesnické pamatkové zoény
Tuboz,

- respektovat seznam nemovitych kulturnich pamatek,

- respektovat UAN I. a Il. kategorie.

2.3 Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Z hlediska ochrany pfirodnich hodnot:
- respektovat stavajici ochranu pfirody a krajiny na celém feSeném
Uzemi,
- vytvaret podminky pro ochranu stavajicich (funk&nich) prvkd (biocentra,
biokoridory) uzemniho systému ekologické stability,
- respektovat a chranit jedineCnost feSeného uzemi.

Z hlediska ochrany civiliza¢nich hodnot:
- vytvaret podminky pro rozvoj verejné infrastruktury.
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Z hlediska ochrany historickych a kulturnich hodnot:

- zachovavat prostorové Cclenéni a stavajici méfitko zastavby a
neprekrocCit jeji stavajici vyskovou hladinu,

- chranit nemovité kulturni pamatky zapsané ve statnim seznamu
nemovitych kulturnich pamatek,

- chranit architektonicky cenné soubory staveb a objektl, které nejsou
zapsane ve statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek,

- respektovat Umluvy o ochrané archeologického dé&dictvi Evropy a
Umluvy o ochrané architektonického dédictvi Evropy.

Z hlediska ochrany urbanistickych hodnot:
- zachovat historické urbanistické struktury a kompozici obce a jejich
casti,
- v zastavitelnych plochach hustotu zastavby pfizpUsobit stavajici okolni
hustoté zastavby.
Z hlediska ochrany architektonickych hodnot:
- zachovavat stavajici hodnotnou zastavbu,
- novou vystavbou nenarusSit stavajici dominanty.

3. Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

3.1 Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Uzemi obce Blatce je z hlediska rozsahu pozadovaného rozvoje rozdéleno na
dvé zony a to na:
- zo6nu, kde je rozvoj uzemi, vzhledem k pfirodnim a krajinnym hodnotam
nemozny (nezastavitelné uzemi),
- z6nu, kde je rozvoj uzemi mozny (zastavéné Uzemi a zastavitelné

plochy).

Z hlediska rozvoje stavajiciho nebo pozadovaného zplisobu vyuziti uzemi (ploch)
je rozvoj uzemi obce Blatce, vzhledem k charakteru uzemi a jeho pfirodni hodnoty,
zaméfen na omezeny rozvoj bydleni, rodinné rekreace a cestovniho ruchu.

Plocha stavajiciho vyrobniho a skladovaciho arealu bude rozSifovana pouze pro
zfizeni rodinné farmy s ekologickym hospodafenim. V ostatnich, navrhovych plochach
zemeédélské vyroby je mozné umistit jenom objekty a stavby v souladu se stanovenymi
podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Zastavbou zastavitelnych ploch a zastavbou ve stabilizovanych plochach bude
respektovana urbanistickda kompozice uzemi predevSim na umérnosti (méfitku)
k uzivateli uzemi, na proporcich tj. vzajemném vztahu hmot, na zachovani pfipadné
ZlepSeni obrazu obce a jejich ¢asti a dominantou hradu Houska.

Ochrana hodnot Gzemi

P¥i uplatfiovani UP Blatce a rozhodovéani budou:
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- respektovany:
e podminky ochrany pfirody CHKO Kokofinsko (maloplosné zvlasté
chranéné uzemi — prameny PSovky, mokfady Horni Libéchovky,
Cerny dul, Kokofinsky dull),
e podminky ochrany Chranéné oblasti pfirodni akumulace
podzemnich vod SeveroCeska kfida,
e respektovat pamatkové chranéné uzemi vesnické pamatkove
zényTuboz.
- chranény:
e vymezené biokoridory a biocentra uzemniho systému ekologické
stability a krajinny raz,
e nemovité kulturni pamatky a historicky cenné a vyznamné objekty,
e vzrostlé stromy a solitéry v zastavéném uzemi,
e vyznamné kompozice nelesni zelené v nezastavéném uzemi.

Plosné a prostorové usporadani

UP Blatce v oblasti plodného a prostorového usporadani stanovuje tyto zakladni
koncepcni podminky:
- zachovat stavajici urbanistickou strukturu, vyskove, ploSné a prostorove
uspofadani mimo souvisle zastavéné uzemi,
- v zastavéném uzemi respektovat stavajici urbanistickou strukturu a
v minimalnim rozsahu ji naruSovat, respektovat stavajici plosné a
prostorové uspofadani, neprekroCit stavajici vySkovou hladinu
zastavby.

Urbanisticka koncepce je v UP Blatce vyjadiena i v dal$ich bodech textové &asti
uzemniho planu a to v:

- bodé 4) Koncepce infrastruktury a podminky pro jeji umistovani,

- bodé 5) Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuZiti, GUzemni systém ekologicke
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerostt a podobné,

- bodé 6) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuZiti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZziti), pokud je
mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepripustného vyuZiti,
popripadé podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspofadani, zakladni podminky ochrany
krajinného razu.

V grafické &asti UP Blatce je urbanistickd koncepce zobrazena (vyjadfena) v
hlavnim vykresu.

3.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

[1] UP Blatce vymezuje tyto plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti:
- plochy smiSené obytné — venkovské (SV),
- plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI),
- plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV),
- plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS),
- plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava (DS),
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plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité (TI),

plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ),

plochy zelené — vefejna zelen (ZV),
plochy zelené — soukroma a vyhrazena (ZS),
plochy vodni a vodohospodarské (W).

3.3 Vymezeni zastavitelnych ploch

UP Blatce vymezuje 9 zastavitelnych ploch (jak v zastavéném uzemi, tak
I v souCasnosti nezastavéném uzemi) o celkové vymére 3,5004 ha, z toho je 0,1557 ha
v zastavéném uzemi a 3,3447 ha mimo zastavéné uUzemi. Vymezené zastavitelné

plochy jsou uvedeny v tabulce €. 1.

Zastavitelné plochy

Tabulka ¢.1

Oznaceni Oznaceni plochy Vyméra v
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti ha
Z4 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,4107
Z6 Plocha smiSena obytna — venkovska 1,9162
Z7 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,1134
Z9 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,2126
212 \Ij’(le(;ci:(r(;?lsskrglsena obytna — plocha zastavby smiSené 0.1663
Z13 Plocha vyroby a skladovani - zemédélska vyroba 0,2062
Z19 Plocha rekreace - plocha staveb pro rodinnou rekreaci 0,1557
Z20 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,1533
Z21 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,1660

Zakladni charakteristika zastavitelnych ploch

Oznaceni ploch: Z4
Zakladni vyuziti plochy: bydleni v rodinnych domech.
Rozloha: 0,4107 ha.

Specifické koncepéni podminky |- vystavba 3 izolovanych

rodinnych doml

vyuziti: venkovského typu.
Oznaceni ploch: Z6

Zakladni vyuziti plochy: bydleni v rodinnych domech.
Rozloha: 1,9162 ha.

Specifické koncepéni podminky |- vystavba 7 izolovanych

vyuziti:

zastavbu.

rodinnych domu
venkovského typu;—s postupnou zastavbou
plochy smérem od zastavéného uzemi a
pfimé navaznosti novych staveb na stavajici
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Oznaceni ploch: Z7

Zakladni vyuziti plochy: bydleni v rodinnych domech.

Rozloha: 0,1134 ha.

Specifické koncepCni podminky |- vystavba rodinného domu venkovského
vyuziti: typu.

Oznaceni ploch: Z9

Zakladni vyuziti plochy: bydleni v rodinnych domech.

Rozloha: 0,2126 ha.

Specifické konceplni podminky |- vystavba rodinného domu venkovského
vyuziti: typu.

Oznaceni ploch: Z12

Zakladni vyuziti plochy: bydleni v rodinnych domech.

Rozloha: 0,1663 ha.

Specifické koncepcni podminky
vyuziti:

- vystavba rodinného domu venkovského typu.

Oznaceni ploch: Z13
Zakladni vyuziti plochy: zemeédélska €innost.
Rozloha: 0,2062 ha.

Specifické koncepéni podminky
vyuziti:

- vystavba pfistfeSku pro koné.

Oznaceni ploch: Z19
Zakladni vyuZziti plochy: rodinna rekreace.
Rozloha: 0,1557 ha.

Specifické koncepéni podminky
vyuziti:

- vystavba objektu pro rodinnou rekreaci.

Oznaceni ploch: Z20

Zakladni vyuziti plochy: bydleni v rodinnych domech.

Rozloha: 0,1533 ha.

Specifické koncepéni podminky |~ ;/ysltjavba rodinného domu venkovského

vyuziti: ypu, — . . " .
- prokazani nepfekroCeni max. pfipustné

hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech.

Oznaceni ploch: Z21
Zakladni vyuziti plochy: bydleni v rodinnych domech.
Rozloha: 0,1660 ha.

Specifické koncepéni podminky
vyuziti:

- vystavba max. jednoho rodinného domu
venkovského typu.
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3.4 Vymezeni ploch prestavby

UP Blatce nevymezuje zadné plochy prestavby.

3.5 Vymezeni systému sidelni zelené

Sidelni zeleri je v UP Blatce vymezena ve stabilizovanych plochach (stav). Je
tvofena plochami zelené - vefejna zelen a plochami zelené - soukroma a vyhrazena,
které vymezuiji plochy zahrad a sadu.

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridori pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

4.1 Koncepce dopravni infrastruktury a podminky pro jeji umistovani

Stavajici koncepce dopravni infrastruktury v uzemi obce Blatce, ktera je
vytvofena silni¢ni siti mistnich komunikaci (sbérné, obsluzné, zemédélské, lesni,
ucelove), krajskych silnic Il. a lll. tfidy, plochami parkovist, cyklotrasami a turistickymi
trasami se UP Blatce nezméni.

Pfipadné nové komunikace v zastavitelnych plochach budou dopravné napojeny
na stavajici mistni komunikacni sit obce Blatce jako obousmérné dvoupruhové
v modifikované upravé se Sitkou vozovky min. 4,50 m s bezpe€nostnimi odstupy,
pfiCemz mijeni protijedoucich vozidel bude umoznéno bud v prostoru tzv. vyhyben,
nebo u zpevnénych vjezdu k jednotlivym objektlim.

U nové budovanych objektd bude odpovidajici poCet parkovacich mist umistén
na pozemku stavby nebo v objektu stavby.

UP Blatce nevymezuje zadné nové koridory pro budovani novych komunikaci pro
automobilovou dopravu, cyklostezek a turistickych tras. Kapacita stavajicich dopravnich
tras (komunikaci, cyklotras a turistickych tras) je i pro vyhledové obdobi a navrhovanou
zastavbu ve vymezenych zastavitelnych plochach dostacuijici.

4.2 Koncepce technické infrastruktury a podminky pro jeji umist’ovani

Stavajici koncepce technickeé infrastruktury v izemi se nezméni.

4.2.1 Zasobovani vodou

Stavaijici koncepce zasobovani vodou se UP Blatce nezméni.

4.2.2 Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

UP Blatce nevymezuje novou kanalizaéni sit pro vefejnou potfebu ani gistirnu
odpadnich vod. Likvidace odpadnich vod bude feSena individualnim zplisobem
v bezodtokovych jimkach s naslednym vyvazenim na kapacitni Cistirnu odpadnich vod.
Pfi splnéni hydrogeologickych a dalSich podminek (napf. na zakladé hydrogeologického
posudku, posouzeni dopadu vystavby malé domovni Cistirny na Zivotni prostfedi v dané
lokalité a vyskyt vyhovujiciho recipientu) je pfipadné mozné provozovani malych
domovnich Cistiren pro Cisténi odpadnich vod.
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4.2.3 Zasobovani elektrickou energii

Zpusob zasobovani elektrickou energii ze stavajici distribu€ni soustavy tvorené
vedenim VN 35 kV, stavajicimi trafostanicemi a rozvodnou siti NN se nezméni.
Soucasny stav provozovanych rozvodnych siti VN a NN je v celém feSeném uzemi pro
zajisténi stavajicich narokud i naroku plynoucich z predpokladaného rozvoje feSeného
uzemi vyhovujici.

4.2.4 Nakladani s odpady

UP Blatce na fe$eném Gzemi nevymezuje zadnou skladku komunalniho odpadu,
spalovnu nebo upravnu nebezpecnych odpadd ani kompostarnu. Komunalni odpad
(TDO) se z feSeného uzemi zneSkodnuje pravidelnym svozem specializovanou firmou,
tento zpUsob likvidace bude i nadale zachovan.

4.3 Koncepce obéanského vybaveni vefejné infrastruktury a podminky pro
jeji umistovani

Obec Blatce ma na pocet trvale bydlicich obyvatel i na mozZnost postupné se
zvySujici pocCet rekreantl (chatafll) a turistd (navstévnikd) odpovidajici obanskou
vybavenost. Malé objekty a stavby obCanského vybaveni je mozné umistit do ploch
smiSenych obytnych — zastavby smiSené venkovské, polyfunkéni s bydlenim.

4.4 Koncepce verejnych prostranstvi a podminky pro jejich umist'ovani

Koncepce vefejnych prostranstvi v UP Blatce vychazi zrespektovani
a zachovani stavajiciho stavu verejnych prostranstvi. Koncepce vefejnych prostranstvi
se nezmeni.

5. Koncepce usporadani krajiny, vcéetné vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek
nerostnych surovin

5.1 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Stavajici koncepce uspofadani krajiny se UP Blatce neméni. UP Blatce
nevymezuje a nestanovuje zadné podminky zmén vyuziti krajiny, Zzadné zasady ani
strategii, které by umoznovaly pfijeti specifickych opatfeni, zaméfenych na jinou
ochranu, spravu a planovani krajiny.

UP Blatce vymezuje v nezastavéném Uzemi tyto plochy s rozdilnym zpGsobem
vyuziti:
- plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava (DS),
- plochy vodni a vodohospodarské (W),
- plochy zemédélské (N2),
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- plochy lesni (NL),

- plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS),

- plochy pfirodni (NP),

- plochy pfirodni - lesni (NPI),

- plochy pfirodni - vodni a vodohospodarské (NPw).

5.2 Plochy zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti
UP Blatce nevymezuje zadné plochy zmén v krajing.
5.3 Uzemni systém ekologické stability

V UP Blatce jsou v feSeném tzemi vymezeny tyto prvky USES nebo jejich &asti:

- Cast nadregionalniho biocentra NC41 Kokofinsky Dul

- Cast osy nadregionalniho biokoridoru K18B,

- Cast regionalniho biocentra RC1287 BeSkovsky kopec,

- Cast regionalniho biokoridoru RK631,

- lokalni biocentra LC 631/01, LC 631/02, LC 631/03, LC 631/04, LC
631-05, LC 06, LC 631/07, LC 030, LC 031, LC 033, LC 18/002,

- lokalni biokoridory LK 021-026, LK 1287-26, LK 1287-631/01, LK
631/01-026, LK 631/02-026, LK 01-030, LK 030-029, LK 631/03, LK
631/05-030, LK 030-031, LK 631-032, LK 631/5-031, LK 030-032, LK
631/7-06, LK 18/001-032, LK 1231-033, LK 033-034, LK 1231-037.

5.4 Prostupnost krajiny

Stavajici koncepce systému cest v krajing, véetné pé&sich cest a cyklotras se UP
Blatce nezméni. Zastavba zastavitelnych ploch nesmi sniZit stavajici dostupnost volné
krajiny ze zastavéného uzemi.

5.5 Protierozni opatreni

UP Blatce nevymezuje zadné plochy pro navrh protieroznich opatfeni.

5.6 Ochrana pred povodnémi

UP Blatce nevymezuje zadné plochy pro navrh opatteni proti povodnim.

5.7 Rekreace

UP Blatce neméni stavajici koncepci rekreaéniho a sportovniho (turistika,
cykloturistika) vyuziti krajiny. Rozvoj rodinné rekreace vymezené v UP Blatce
a pfipadny rozvoj cestovniho ruchu nesmi snizit stavajici koeficient ekologické stability
uzemi.

5.8 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

UP Blatce nevymezuje zadné plochy pfistupné pro dobyvani loZisek nerostd, ani
plochy pro jejich technické zazemi.
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6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho ucéelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach
je vylou€eno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (vyskova
regulace zastavby, charakter a struktura zastavby, stanoveni
rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkd a
intenzity jejich vyuziti)

Z hlediska ¢asového horizontu vyuZiti ploch sledovaného u ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti se jedna o:
- plochy stabilizované (v ploSe neni navrzena zména vyuziti),
- plochy zmén (je navrzena budouci zména vyuziti).

Pro zajisténi podminek pro mnohostranné vyuzivani krajiny Ize ve volné krajiné,
mimo hranice zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch, umistovat opatfeni slouzici ke
zpfistupnéni  pozemku, protierozni opatfeni pro ochranu padniho fondu,
vodohospodarska opatifeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych vod a
ochrané uzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostredi.

V nezastavéném uzemi je vylou€eno umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni
pro zemeédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostl, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, technicka opatfeni a stavby pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, kromé téch, které jsou uvedeny v podminkach stanovenych UP Blatce pro plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti nebo v podminkach stanovenych v koncepcich dopravni
a technické infrastruktury a v koncepci usporadani krajiny.

V nezastavéném uUzemi je vylouena moznost stavby oploceni, mimo
pasteveckych ohrad.

6.1 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného vyuziti,
nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro uéely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto
ploch

UP Blatce stanovuje tyto podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti a prostorového usporadani pro:

Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)
Hlavni vyuZiti:
- bydleni v rodinnych domech venkovského typu.
Pfipustné vyuziti:
- rekreace v objektech pro rodinnou rekreaci,
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stavby a zafizeni technické infrastruktury a dopravni
infrastruktury, které svou Ccinnosti, provozem ani vzhledem
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni (hlukem, zapachem
apod.) ve vymezené ploSe a jejim bezprostfednim okoli,

vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené a prvky drobné
architektury a mobiliare, détska hfiste,

ubytovani v rodinném domé a objektu pro rodinnou rekreaci
S max. kapacitou 8 luzek.

Nepfipustné vyuziti:

objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:

objekty a stavby obCanského vybaveni do zastavéné plochy
300m* (bez zpevnénych ploch), které nesnizi kvalitu prostredi
a pohodu bydleni ve vymezené ploSe.

Podminky prostorového usporadani:

koeficient vyuziti (zastavéni) pozemku pro ob&anské vybaveni —
max. 0,65,

koeficient vyuziti (zastavéni) u ostatnich pozemkt — max. 0,25,
vySkova hladina zastavby se stanovuje 8,0 m nad upraveny
(okolni) terén,

dalSi podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny
v ¢lanku 6.3,

minimalni velikost stavebniho pozemku 800 m?.

Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)

Hlavni vyuZiti:

rekreace v objektech pro rodinnou rekreaci.

Pripustné vyuziti:

objekty a stavby dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuZiti:

objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim.

Podminéné pripustné vyuZziti:

neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

koeficient vyuziti (zastavéni) pozemku — max. 0,25,

vySkova hladina zastavby se stanovuje 8,0 m nad upraveny
(okolni) tereén,

dalSi podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny
v ¢lanku 6.3.

Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ2)

Hlavni vyuZiti:

zemeédélska vyroba, chov zvirat.

Pfipustné vyuziti:

objekty a stavby dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuZziti:

objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:
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- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient vyuziti (zastavéni) pozemku — max. 0,95,
- vySkova hladina zastavby — max. 8,0 m nad upraveny terén,
- dalSi podminky prostorového usporadani jsou stanoveny
v Clanku 6.3.

Plochy obéanského vybaveni - telovychovna a sportovni zafrizeni (OS)
Hlavni vyuZziti:
- sportovni €innost.
Pfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a zafizeni pro télovychovu a sport,
- objekty a stavby dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient vyuziti (zastavéni) pozemku — max. 0,8,
- vySkova hladina zastavby se stanovuje 8,0 m nad upraveny
(okolni) terén,
- dalsi podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny
v ¢lanku 6.3.

Plochy obéanského vybaveni — verejna infrastruktura (OV)
Hlavni vyuziti:
- kulturni ¢innost.
Pripustné vyuziti:
- objekty, stavby a zafizeni pro kulturu,
- objekty a stavby dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuZiti:
- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim.
Podminéné pripustné vyuZziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient vyuziti (zastavéni) pozemku — max. 0,8,
- dalSi podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny
v ¢lanku 6.3.

Plochy zelené - verejna zelen (ZV)

Hlavni vyuZiti:
- relaxace, rekreace.

Pfipustné vyuziti:
- plochy s parkovou upravou,
- vysoka zelen pfirodniho charakteru,
- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury, které

nesnizi kvalitu prostredi.
Nepfipustné vyuZiti:
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- objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném
a podminéné pripustném vyuZiti a nesouvisejici s timto vyuZitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy zelené — soukroma a vyhrazena (ZS)
Hlavni vyuZziti:
- zahrady, sady.
Pfipustné vyuziti:

- stavby pro uskladnéni nafadi a stroju slouzicich k udrzbé
zahrady o jednom nadzemnim podlazi, nepodsklepené
o zastavéné ploge do 16 m? (kolny).

Nepfipustné vyuZiti:

- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,

pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim.
Podminéné pripustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni technické infrastruktury, které svou cinnosti,
provozem ani vzhledem nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni (hlukem, zapachem apod.) ve vymezené ploSe a jejim
bezprostfednim okoli.

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient vyuziti (zastavéni) pozemku — max. 0,20,

- vySkova hladina zastavby — max. 4,50 m nad upraveny terén,

- dalSi podminky prostorového usporadani jsou stanoveny
v ¢lanku 6.3.

Plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava (DS)
Hlavni vyuZiti:
- provozovani silni¢ni dopravy.
Pripustné vyuziti:
- silnice Il. tfidy,
- silnice Ill. tfidy,
- komunikace V. tfidy, mistni obsluzné a ucelové komunikace,
chodniky, cyklostezky, parkovisté, dopravni manipulacni plochy,
- stavby a zafizeni technické infrastruktury,
- zelen.
Nepfipustné vyuZziti:
- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient vyuZiti (zastavéni) pozemku — max. 0,95,
- dalsi podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny
v Clanku 6.3.

Plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité (TI)
Hlavni vyuziti:
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- provozovani siti, objektl a zafizeni technické infrastruktury.
Pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni dopravni infrastruktury,
- plochy doprovodné a izolacni zelené.
Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient vyuziti (zastavéni) pozemku — max. 0,95,
- vySkova hladina zastavby — max. 8,0 m nad upraveny tereén,
- dalSi podminky prostorového usporadani jsou stanoveny
v ¢lanku 6.3.

Plochy zemédélské (NZ)

Hlavni vyuZiti:
- zemédélské vyuZiti.
Pfipustné vyuziti:

- zemédélské obhospodarovani,

- liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
jen vrozsahu, ktery je dle vymezeného uzemniho systému
ekologické stability,

- objekty a stavby dopravni a technické infrastruktury a souvisejici
se zemeédélskou Cinnosti,

- doprovodné zemédélské stavby jako napfiklad polni krmisté,
salaSe, pfistfesky, stavby pro chov v€elstev, oploceni pro chov a
podobné.

Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni, plochy a C¢innosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, vétrné elektrarny.
Podminéné pripustné vyuZziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy lesni (NL)

Hlavni vyuZiti:
- lesohospodarské vyuziti.
Pfipustné vyuziti:
- lesohospodarské vyuziti dle lesnich hospodarskych pland,
- stavby pro lesnictvi,
- objekty a stavby dopravni a technické infrastruktury souvisejici
s lesni €innosti.
Nepfipustné vyuZziti:
- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- stavby pro lesnictvi budou umistény do 100 m od okraje lesa.
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Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS)
Hlavni vyuZziti:
- krajinarské, zemédélské a lesni vyuZiti.
Pfipustné vyuziti:
- zemédélské obhospodarovani,
- zalesnéni,
- ochranna a izola¢ni zelen,
- objekty a stavby dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy vodni a vodohospodaiské (W)
Hlavni vyuziti:
- vodohospodaiské vyuziti.
Pripustné vyuziti:
- objekty a stavby dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- podminky prostorového usporadani jsou stanoveny v ¢lanku 6.3.

Plochy pfirodni (NP)

Hlavni vyuziti:

- zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.
Pfipustné vyuziti:

- zemédélské a krajinarskeé vyuZiti,

- vodni plochy do velikosti 500m? plochy vodni hladiny.
Nepfipustné vyuziti:

- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,

pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani:

- nejsou stanoveny.

Plochy pfirodni - lesni (NPI)
Hlavni vyuziti:
- zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.
Pfipustné vyuziti:
- lesni a krajinarské vyuziti,
- objekty a stavby dopravni a technické infrastruktury.
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Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy pfirodni - vodni a vodohospodarské (NPw)

Hlavni vyuziti:

- zajiSténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.
Pfipustné vyuziti:

- vodohospodaiské a krajinarské vyuziti.

- objekty a stavby dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuZiti:

- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,

pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim.

Podminéné pripustné vyuZziti:

- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

6.2 Stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (vyskova regulace zastavby, charakter a
struktura zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuziti)

UP Blatce stanovuje pro v8echny plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti tyto
obecné podminky prostorového a hmotového usporadani:

- pfi umistovani staveb je nutno navazovat na urbanistickou strukturu a
charakter daného mista, je nutno brat zfetel na stavajici okolni
zastavbu, pfedevSim na jeji vyraz, hmotové a materiadlové feSeni a
zpusob zasazeni do krajiny,

- pfi umistovani stavby na stavebnim pozemku, vZdy v navaznosti na
okolni zastavbu, respektovat prevazujici zpasob umisténi stavby a jeji
orientaci vzhledem ke komunikacim, hlavnim pohledovym osam a
svétovym stranam. Dle moznosti respektovat prostiedi a vychazet
z konfigurace a nivelity terénu. Doplhkové stavby umistovat dle
moznosti v nepohledovych partiich parcely. Respektovat a maximalné
vyuzit stavajici vzrostlé zelené. V pfipadé stavby na zbofenisti
vychazet z umisténi a pldorysu plvodni stavby,

- celkova vySka stavby nepfesahne hodnotu uvedenou u jednotlivych
ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti,

- doprovodné a hospodaiské stavby budou vzdy respektovat hmotu,
vyraz a materialové feSeni hlavni stavby. Umisténi téchto staveb fesit
mimo hlavni pohledova pruceli hlavni stavby. Vyuzit terénnich
vlastnosti parcely a dle mozZnosti stavajici popf. doplnéné zelené.
Umisténi technickych staveb fFeSit vzdy mimo pohledova priceli
hlavniho objektu. Specifické stavby (napf. nadrze na propan butan,
bazény apod.) umistovat do zemé,
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- pfi navrhovani novych staveb, pfi rekonstrukci, modernizaci a upravé
stavajicich staveb a objektl budou respektovany pozadavky Planu
pécCe o chranénou krajinnou oblast Kokofinsko pro vystavbu,

- detailni podminky plosSného a prostorového uspofadani a detailni
podminky ochrany krajinného razu na uzemi Chranéné krajinné oblasti
Kokofinsko — Machuv kraj budou dohodnuty s Agenturou ochrany
prirody a krajiny Ceské republiky, Sprava chranéné krajinné oblasti
Kokofinsko — Machav kraj.

6.3 Obecné podminky prostorového a hmotového usporadani u vsSech
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

UP Blatce stanovuje tyto zékladni podminky ochrany krajinného razu:

- v feSeném uzemi nebudou umistovany vyskové stavby a nové
dominanty,

- pfi navrhovani novych objektl a jejich vystavbé budou chranény plochy
biokoridorO a biocenter a nadzemni objekty budou umistény
v minimalni vzdalenosti 25 m od okraje lesa,

- koeficient miry zastavéni pozemku nesmi prekro€it stanovenou
hodnotu,

- pfi navrhovani novych staveb, pfi rekonstrukci, modernizaci a upravé
stavajicich staveb a objektd budou respektovany pozadavky Planu
péce o chranénou krajinnou oblast Kokofinsko pro vystavbu.

7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

UP Blatce vymezuje tyto vefejné prospé&sna opatfeni, pro ktera lze prava
k pozemkim vyvlastnit:
- VO 01 - zalozeni Casti regionalniho biokoridoru RK631,
- VO 02 — zaloZeni ¢asti lokalniho biokoridoru LK 631/02-026,
- VO 03 - plocha pro zalozZeni lokalniho biokoridoru LK 033-034.

UP Blatce nevymezuje zadné vefejné prosp&$né stavby, plochy asanaci ani
plochy asanacnich Uprav.

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

UP Blatce nevymezuje zadné plochy pro vefejné prospésné stavby, opatieni ani
asanace, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo.

9. Stanoveni kompenza€énich opatreni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

UP Blatce nestanovuje zadna kompenzaéni opatfeni.
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10. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizaci)
UP Blatce nestanovuje zadné potadi na provedeni zmén v Uzemi (etapizaci).
11. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych
staveb

UP Blatce nevymezuje zadné architektonicky nebo urbanisticky vyznamné

stavby, pro které by musel architektonickou ¢ast projektové dokumentace vypracovat
autorizovany architekt.

12. Udaje o poétu listi izemniho planu a poétu vykresd k nému
pripojené grafické ¢asti
Pocet listl textové €asti uzemniho planu - 17

Pocet vykresu (listl) grafické ¢asti uzemniho planu - 4(12)
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