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1. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uUzemi z hlediska SirSich
uzemnich vztah(, soulad s Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

1.1 Soulad s politikou uzemniho rozvoje

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale jenom ,PUR CR*), kterou
schvalila viada Ceské republiky dne 20.7.2009 usnesenim &. 929 je néstroj Uzemniho
planovani, ktery urCuje poZadavky a ramce pro konkretizaci ve stavebnim zakoné (zakon
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni zakona ¢. 68/2007 Sb. a
zakona ¢. 191/2008 Sb. (dale jen ,stavebni zakon®)) obecné uvadénych ukold tuzemniho
planovani v republikovych, preshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech, zejména s
ohledem na udrzitelny rozvoj tzemi. PUR CR uréuje strategii a zékladni podminky pro
naplriovani ukolt uzemniho planovani a tim poskytuje ramec pro konsensualni obecné

prospésny rozvoj hodnot tizemi CR (déle jen ,uizemni rozvoj*).

Republikové priority

Republikové priority PUR CR pro vytvafeni vyvazeného vztahu Gzemnich podminek
pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel ur€uji tyto (nize uvedené) pozadavky na uzemné planovaci ¢innost obci (mést),
které byly Caste¢né a v mife odpovidajici vyznamu a velikosti sidla a feSeného uzemi,
uplatn&ny pfi zpracovani UP Blatce:

- (14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
uzemi, vcetné urbanistického, architektonickeého a archeologického dédictvi.
Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury uUzemi, struktury osidleni a
Jjedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tuzemi, jeho historie a
tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity.
Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je
nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvirci, avSak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému
rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovske krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahd.
(Viz také UAEU, cast lll. 6 ¢l. 25, 27; viz také ¢l. 19 PUR CR 2006)

UP Blatce vymezenim zastavéného Uzemi a stanovenim podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v Eastech (zénach, lokalitach) BeSkov, Blatecky, Dolni
Houska, Horni Houska, Konradov a Tuboz a v ostatnim nezastavéném uzemi vyrazné
omezuje rozvoj téchto uzemi, chrani stavajici urbanistickou strukturu, strukturu osidleni i
jedineCnost téchto lokalit, které jsou vyrazem identity uzemi jeho historie i tradice.

- (15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové
socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.
Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat existujici a
potencialni dusledky a navrhovat pri tzemné planovaci ¢innosti FeSeni, vhodna
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pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji urovné. (Viz take
Lipska charta, bod II.; viz také ¢l. 29 PUR CR 2006,

V feSeném uzemi nejsou Zadné znaky socialni segregace, které by mély negativni
vliv na socialni soudrznost obyvatel. UP Blatce citlivym vymezenim zastavénych uzemi a
zastavitelnych ploch, které spole¢né vytvafi harmonické celky urbanniho prostfedi a
stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti nevytvarii zadné
predpoklady k socialni segregaci.

- (16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti tzemi v tzemné planovaci dokumentaci
davat prfednost komplexnim feSenim pfed uplatriovanim jednostrannych
hledisek a poZadavku, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty tuzemi.
Pri FeSeni ochrany hodnot uzemi je nezbytné zohledriovat také poZadavky na
zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje uzemi. Vhodna
rfeSeni uzemniho rozvoje je zapotirebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i
s jeho uzivateli (viz také &. 20 PUR CR 2006) a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

UP Blatce vymezenim ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, stanovenim podminek
pro vyuziti téchto ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, napojenim a propojenim téchto
ploch s vefejnou infrastrukturou byl pii navrhu UP Blatce uplatnén princip komplexniho
feSeni jednotlivych ploch, lokalit i celého uzemi.

- (20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter Krajiny,
umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna
kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi uzemné planovaci ¢innosti, pokud
Je to mozné a oduvodnéné, respektovat vefejné zajmy napr. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd, ochrannych
pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret uzemni
podminky pro implementaci a respektovani lGzemnich systémi ekologické
stability a zvysovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych
funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu Kkrajinnych prvka pfirodniho
charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V ramci tzemné planovaci ¢innosti vytvafet podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroju. (Viz také Evropska umluva o
krajiné)

UP Blatce vymezuje zastavitelné plochy v I. a Il. z6n& odstupfiované ochrany Gzemi
Chranéna krajinna oblast Kokofinsko o celkové vymére 1,0403 ha. Vymezenim vétsi Casti
zastavitelnych ploch (4,9493 ha) mimo |. a Il. zénu se UP Blatce snazi respektovat
pozadavky na rozvoj uzemi stanovené Planem péce Chranéné krajinné oblasti
Kokofinsko.

- (21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim
pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pfistupné zelené
(zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych
oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativhé poznamenana lidskou c¢innosti,
s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pasu
nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpdsobilych pro
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nenaroc¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostt
a zachovani prostupnosti krajiny. (Viz take Lipska charta, cast Il.; viz také ¢l. 23
PUR CR 2006)

Pro zachovani propustnosti krajiny UP Blatce vymezuje zastavitelné plochy
v navaznosti a pfimé vazbé na zastavéné uzemi.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladt tzemi pro rdzné formy
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pri
zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich
z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZriuji celoro¢ni
vyuZiti pro razné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZafska, hipo). (Viz také ¢l.
24 PUR CR 2006)

Blatce jsou obci, jejiz celé uzemi lezi v chranéné krajinné oblasti a svymi pfirodnimi
a krajinnymi hodnotami je to uzemi pfitazlivé pro turistiku a rodinnou rekreaci. Tato
skuteénost je v UP Blatce zohledn&na vymezenim ploch pro mozny rozvoj sluzeb
souvisejicich s rozvojem turistického ruchu (turistiky) a rodinné rekreace na uzemi obce

Blatce.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lep$i dostupnost tzemi
a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost
krajiny. Pri umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost
krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek
ucéelné, umistovat tato zafizeni soubézné. (Viz také él. 25 PUR CR 2006)
Nepripustné je vytvareni novych uzkych hrdel na trasach dalnic, rychlostnich
silnic a kapacitnich silnic; jejich trasy, jsou-li soucasti transevropske silnicni sité,
volit tak, aby byly v dostate¢ném odstupu od obytné zastavby hlavnich center
osidleni.

) Uplatiovanim koncepce dopravni a technické infrastruktury, ktera je stanovena v
UP Blatce, nedojde k rozsahlejSimu rozvoji dopravni a technické infrastruktury a tim
nebude ohrozena stavajici propustnost krajiny.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a
zkvalitriovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potreby vefejné dopravy a
poZadavky ochrany verejného zdravi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. (Viz také Lipské charta, bod Il. 2; viz také &. 26 PUR CR 2006)
MozZnosti nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na
zmény verejné dopravni infrastruktury a vefejné dopravy. Vytvafet podminky
pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na
to vytvaret v tzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr.
Zeleznicni, cyklistickou).

Vzhledem k velikosti sidla, jeho situovani ve vztahu k rozvojovym osam, rozvojovym
oblastem a chranénému uzemi a jeho napojenim na stavajici dopravni systém a dopravni
infrastrukturu je z pohledu SirSich Gzemnich vztaht dostate¢né a UP Blatce neméni v této
oblasti stavajici podminky.

(25) Vytvarfet podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v tzemi (zaplavy, sesuvy puady,
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eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit
tuzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu
pfed povodnémi a pro vymezeni tuzemi ur¢enych k fizenym rozlivim povodni.
Vytvaret podminky pro zvySeni prirozené retence srazkovych vod v uzemi
S ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé
akumulaci vod. (Viz také UAEU, &ast Ill. 5 &l. 23, 24; viz také &. 27 PUR CR
2006)

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro
zadrZovani, vsakovani i vyuZivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirfiovani ucinku povodni.

Vzhledem k charakteru uzemi, situovani sidla a prfedpokladanou zanedbatelnou
mirou potencionalnich rizik a pfirodnich katastrof (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) UP
Blatce nevytvari Zzadné podminky pro preventivni ochranu feSeného uzemi a obyvatel pfed
témito riziky.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tuzemich a umistovat do nich
vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast oduvodnénych
pripadech. VVymezovat a chranit zastavitelné plochy pro prfemisténi zastavby
z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych $kod. (Viz také ¢&l. 27 PUR
CR 2006)

Na uzemi obce Blatce neni vyhlaseno zaplavové uzemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury
vV uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuZzivani v ramci sidelni
struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci
(mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami. (Viz také UAEU, ¢ast lll. 1 ¢l. 14, 15)

Pri feSeni problémi udrzitelného rozvoje Uzemi vyuZivat regionalnich
seskupeni (klastri) k dialogu v8ech partnerd, na které maji zmény v uzemi
dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu tzemi investicemi ve prospéch
tuzemniho rozvoje. (Viz také UAEU, ¢ast Ill. 3¢l. 18, 19)

Pri uzemné planovaci cinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonneé sité
osobni | nakladni ZelezniCni, silnicni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti
regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti
s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni prfeshrani¢ni dopravy, protoZe
mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodafského rozvoje ve
vSech regionech. (Viz také UAEU, c¢ast Ill. 4 ¢l. 20, 22)

Rozvoj uzemi obce Blatce v oblasti vefejné infrastruktury, vymezeny a stanoveny
UP Blatce, ktera je na odpovidajici rovni a ktera si asem vyzada svoji obnovu (vyménu)
pripadné rekonstrukci, umozriuje i jeji rozvoj (napfiklad v plochach smisenych obytnych —
plochy zastavby smiSené venkovske, polyfunkéni s bydlenim).

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dal§iho vyvoje
uzemi, poZadovat jeho freSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych
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souvislostech, véetné, naroku na verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostor(i a verejné infrastruktury je nutné Fresit ve
spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti. (Viz také Lipska charta.
Bod I. 1)

UP Blatce vzhledem k prostorovym moznostem rozvoje Uzemi i ve vztahu
k respektovani ochrany uzemi vyrazné zohlednuje naroky na dalSi vyvoj uzemi.
Dlouhodoby rozvoj uzemi je mozny jenom efektivnéjSim vyuzivanim zastavéného uzemi.

- (29) Zvilastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. S ohledem
na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou
dopravu umoZriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace,
obCanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch,
s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvafet tak podminky pro rozvoj
ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné
moZznosti mobility a dosazitelnosti v tzemi. S ohledem na to vytvaret podminky
pro vybudovani a uZivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest. (Viz také
Lipska charta, bod I.; viz také &. 26 PUR CR 2006)

Stavaijici navaznost raznych druhli dopravy je uspokojiva a UP Blatce ji neméni ani
nijak neupravuje.

- (30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéni
odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splnovala poZzadavky na vysokou
kvalitu Zivota v souc¢asnosti i v budoucnosti. (Viz také Lipska charta, bod I. 2)

Zpusob zasobovani obce a jednotlivych objektl vodou a zpracovani odpadnich vod,
ktery je stanoven v UP Blatce vkoncepci technicke infrastruktury, se vzhledem
k pfedpokladanému a UP Blatce stanovenému rozvoji Uzemi, neméni.

- (31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a
bezpecéné vyroby energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi,
s cilem minimalizace jejich negativnich vliv( a rizik pfi respektovani pfednosti
zajisténi bezpecného zasobovani uzemi energiemi. (Viz také Lipska charta, bod
l. 2)

Vzhledem k charakteru sidla, jeho umist&nim v chranéném uGzemi, UP Blatce
nevymezuje zadné plochy pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroji na fesené
uzemi.

1.2 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich uzemnich
vztahu

Uzemi obce Blatce (katastralni izemi Blatce, Houska, TuboZ) je spravnim Gzemim
obce s rozSifenou pusobnosti Ceska Lipa. Hranice feSeného uzemi je vyznaCena v kazdé
grafické pfiloze uzemniho planu i jeho oddvodnéni. Velikost (plocha) feSeného uzemi je
1695,33 ha.

Celé uzemi obce Blatce se nachazi v Chranéné krajinné oblasti Kokofinsko (dale
jenom ,CHKO Kokofinsko®) a v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod SeveroCeska
kfida.
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Katastralni Gzemi obce Blatce

Tabulka ¢€.1
Obec Katastralni uzemi Kéd KU Vyméra k.u. v ha
Blatce 60511 592,74
Blatce Houska 60514 524,58
Tuboz 60516 578,01

Zdroj: Uzemné identifikacni registr CR

Obec Blatce lezi v jihozapadni Casti Libereckého kraje ve vzdalenosti 60 km od
Liberce, 66 km od Prahy, 30 km od Mladé Boleslavi a 30 km od Ceské Lipy.

Z hlediska technického vybaveni, dopravnich, ekonomickych a socialnich vazeb ma
obec Blatce nejtésnéjSi vazbu na obce Dubda, Doksy a na mésto Ceska Lipa.

ReSenym uUzemim prochazi silnice Il. tfidy &.259 a silnice Ill. tfidy &.25932 a
€.27323. Tyto silnice tvofi zakladni kostru dopravniho systému obce, na kterou navazuiji
mistni obsluzné a ucelové komunikace.

Resenym Uzemim prochazi nékolik cyklistickych stezek. Jedna se o stezku T211
Kytlice-Kamenicky Senov-Duba-Vojtéchov a dale o stezku TKO-1 Nosalov-Houska-
Nosalov. V ieSeném uzemi je rovnéz vybudovana cyklisticka stezka - okruh TKO-2
Houska-Tuboz-Houska. ReSenym Uzemim prochazeji i turistické stezky mistniho
vyznamu.

Vyuzivani uzemi z hlediska SirSich uzemnich vztaht mizeme hodnotit i z pohledu
uzemniho systému ekologické stability. V Gzemi obce Blatce je v UP Blatce vymezena
(stanovena) trasa nadregionalniho koridoru K18 a regionalniho koridoru RK631. V uzemi
je dale vymezeno nadregionalni biocentrum 41 - Kokofinsky dul a regionalni biocentrum
1287 - Beskovsky kopec, které zasahuji i do sousednich obci.

Z hlediska SirSich uzemnich vztahlt je uzemi obce Blatce, vzhledem k pfirodnim
hodnotam, vyuzivano jako uzemi turistické a rekreacni (rodinna rekreace).

1.3 Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Dne 13. 12. 2011 byly Zastupitelstvem Libereckého kraje usnesenim &. 466/11/ZK
vydany Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje (dale jenom ,ZUR LK*), které stanovuiji
zakladni poZadavky na ucelné a hospodarné usporadani uzemi kraje — vymezuji rozvojoveé
oblasti a rozvojové osy, specifické oblasti, plochy a koridory nadmistniho vyznamu a
stanovuji pozadavky na jejich vyuziti — ukoly pro uzemni planovani.

Posouzeni souladu UP Blatce se ZUR LK je provedeno ke krajskym prioritam pro
zajisténi udrzitelného rozvoje, které se dotykaji uzemi obce Blatce, k zasadam
stanovenych pro Uzemi SOB1 Jihozapadni Ceskolipsko a k plocham a koridortim
nadmistniho vyznamu, které jsou vymezeny v Uzemi obce Blatce (biocentra a biokoridory).

Z krajskych priorit jsou v UP Blatce naplné&ny tyto priority:
-k zajisténi pfiznivého zivotniho prostrfedi
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e stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a
predev§im rozsahem vymezeni zastavitelnych ploch UP Blatce
uprednostriuje komplexni reSeni pred uplatriovanim jednostrannych
hledisek a poZadavkd, které ve svych dusledcich by mohly zhorSit stav i
hodnoty uzemi (priorita P1), zajiStuje ochranu uzemi CHOPAV (priorita
P2), zamezuje neZadouci civilizacni projevy na kvalitu Zivotniho prostredi
(priorita P3).

k zajiSténi hospodaiského rozvoje uzemi

e vymezenim zastavéného uzemi, rozsahem zastavitelnych ploch, ale
pfedevS§im charakterem feSeného uUzemi (rozptylené urbanistické
struktury, dopravni dostupnost), vyznamnymi pfirodnimi hodnotami
Uzemi a vyznamem sidla v sidelni struktufe, UP Blatce nevytvafi
podminky pro podporu tunosného rozvoje hospodaiskych a socialnich
funkci (priorita P8) v uzemi obce Blatce.

k zajiSténi socialni soudrznosti obyvatel

e rozsahem vymezenim zastavitelnych ploch a s ohledem na charakter
uzemi UP Blatce, vytvéfi pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi a
dobrych podminek pro tréveni volného ¢asu (priorita P20). ReSenim
rozpord navrhu UP Blatce, projednavani navrhu UP Blatce se z&stupci
uzivatell Uzemi byl nadmiru naplnén pozadavek priority P20 na hledani
vhodnych reseni uzemniho rozvoje ve spolupraci s obyvateli uzemi i s
jeho dalsimi uZivateli.

e rozsahem vymezenim zastavitelnych ploch i zastavéného uzemi,
stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti UP
Blatce stanovuje primérené vyuZiti specifickych hodnot feSeného tuzemi
a feSeni UP Blatce vyhovuje potfebam hospodafského a socialniho
vyuzivani tuzemi a neohrozuje zachovani jeho pfirodnich a kulturnich
hodnot (priorita P26).

e stanovenou urbanistickou koncepci UP Blatce, predevsim rozsah
vymezeni zastavitelnych ploch a stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti UP Blatce naplfiuje pozadavky priority P27 a
ve vefejném zajmu chrani a rozviji prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Zachovava raz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury
osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi,
jeho historie a tradice.

e stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti
umoznujici v plochach smiSenych obytnych vystavbu obcanského
vybaveni a u rodinnych domu a rekreaCnich objektl pro rodinou rekreaci
provozovat ubytovani, UP Blatce vytvari podminky pro rozvoj a vyuZiti
pfedpokladu tzemi pro odpovidajici formy cestovniho ruchu jako jsou
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika aj. (priorita P28).

Cele FeSene uzemi lezi v specifické oblasti nadmistniho vyznamu SOB1
Jihozapadni Ceskolipsko.
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Vymezenim prvkd nadregionalniho a regionalniho Uzemniho systému ekologické
stability (dale jenom ,USES*) tj. ¢ast nadregionalniho biocentra 41 (Kokofinsky ddl), ¢ast
nadregionalniho biokoridoru K18 (oznaceni dle CHKO Kokofinsko K18/002-K18/003)
regionalni biocentrum RC 1287 (BeSkovsky kopec) a ¢ast regionalniho biokoridoru RK 631
ze ZUR LK v UP Blatce jsou naplnény pozadavky zasady Z37 ZUR LK na vytvéreni
tuzemnich podminek pro zabezpeceni funkci tzemniho systému ekologické stability.

)

) Obrazek €. 1
ZUR LK - vyrez z Koordinaéniho vykresu

UP Blatce neni v rozporu se ZUR LK, které pro uzemi obce Blatce, nestanovuji
Zadne jine pozadavky krome vySe uvedenych priorit, pozadavkd pro specifickou oblast
SOB1 Jihozapadni Ceskolipsko a vymezenych prvkl regionalniho USES.

ZUR LK nebyly do zpracovani navrhu UP Blatce pro spole¢né jednani vydany.
Vyhodnoceni souladu UP Blatce se ZUR LK bylo provedeno az po vydani ZUR LK pred
vefejnym projednanim UP Blatce.
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2. Udaje o splnéni zadani, v pfipadé konceptu téz adaje o splnéni
pokynu pro zpracovani navrhu

2.1 Udaje o spInéni zadani

Zadani Uzemniho planu Blatce (dale také ,zadani UP Blatce*) bylo zpracovano
pofizovatelem UP Blatce (UUP Ceska Lipa — pi. Marie Zelinkova) ve spolupraci s uréenym
zastupitelem (Mgr. Helena Lastovkova). Zadani UP Blatce bylo schvaleno na zasedani
zastupitelstva obce dne 16.4.2009 (usneseni €. 4/2009).

Zadani UP Blatce stanovilo pozadavky na zpracovani UP Blatce, které jsou v této
uzemné planovaci dokumentaci splnény takto:

a) poZadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje, Uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popfipadé z dalSich SirSich tzemnich vztaha

PFi zpracovani UP Blatce pfihlédl zpracovatel, v souladu s poZadavkem bodu a)
zadani UP Blatce, ke véem, v tomto bodé zadani UP Blatce, uvedenym dokumentacim,
dokumentim a podkladim a z nich vyplyvajicim zavérlim, doporuéenim a podnétiim pro
Uzemi obce Blatce v mife a rozsahu zakonnych poZzadavk( a zapracoval je do UP Blatce.

b) poZadavky na feseni vyplyvajici z tzemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou ptisobnosti Ceska Lipa (dale jenom
,UAP ORP Ceska Lipa*“), které byly poskytnuty Uradem tzemniho planovani v Ceské Lipé
v zamérech pro feSené uzemi, vymezuji koridor pro mezinarodni cyklotrasu Berlin — Praha
(v trase hranice CR — Kamenicky Senov — Duba — hranice Libereckého kraje), oznadeny
v grafické &asti UAP ORP Ceska Lipa, jako zamér —(OZ 21_M1). Tento zamér, podle
informaci z KU Libereckého kraje, nebude vymezen v pfipravovanych zasadach tzemniho
rozvoje Libereckého kraje. Z vy$e uvedeného diivodu neni tato cyklotrasa vymezena v UP
Blatce.

C) poZadavky na rozvoj uzemi obce

Pozadavky tohoto bodu zadani UP Blatce stanovené v pozadavcich na vymezeni
ploch pro bydleni, verejnou infrastrukturu, v respektovani stavajicich ploch vefejnych
prostranstvi, siti ucelovych komunikaci, vymezenim ploch pro rekreaci jsou splnény
stanovenim celkové koncepce rozvoje a ochrany uzemi, stanovenim podminek pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim obecnych podminek prostorového a
hmotového uspofadani u vSech ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti.

Pozadavek na vymezeni ploch rodinnych farem je naplnén vymezenim ploch
smiSenych obytnych — plochy zastavby smiSené venkovské, polyfunkéni s bydlenim,
v kterych je mozné umistovat rodinné domy venkovského typu. Rodinnym domem
venkovského typu je dum, kterého soucasti je i hospodaiska ¢ast, pro chov drobného
domaciho zvifectva a Cast vytvarejici zazemi pro zemédeélské obhospodarovani pfilehlych
pozemku.
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Pozadavek na vymezeni plochy pfed obecnim ufadem jako plochy pro parkoviste,
ktereho soucasti by byla i plocha pro kulturni, sportovni a podobné akce, je naplnén
moznosti umist&nim dopravni infrastruktury (parkovisté) v plose vymezené UP Blatce pred
obecnim ufadem UP Blatce (plochy pfirodni) za podminek uvedenych v textové &asti
uzemniho planu (bod 6.1 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a
stanoveni podminek prostorového usporadani).

UP Blatce, v souladu s pozadavkem na provéfeni a vymezeni zastavéného tizemi
s ohledem na vyuZivani ploch vymezil zastavéné Uuzemi v rozsahu pozadavku § 58 zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni zakona ¢. 68/2007 Sb. a
zakona ¢. 191/2008 Sb. (dale jen ,stavebni zakon®).

P¥i zpracovani UP Blatce byly v UP Blatce dle pozadavku bodu c) zadani UP Blatce
provéfeny pozemky pro bydleni uvedené v tomto bodé& zadani UP Blatce a na zakladé
celkové urbanistické koncepce, pozadavku politiky Uzemniho rozvoje a s pfihlédnutim
k ochrané dotéeného uzemi, vymezeny v zastavitelnych plochach pfipadné v zastavéném
uzemi jenom pozemky nebo ¢asti pozemkul p.€. 940/11, 4/5, 4/7, 46/2, 51, 1314, 4/4, 19/1,
20, 45, 1457, 182/21, 54/1, 55/2, 655/1 v katastralnim uzemi Blatce a pozemky nebo Casti
pozemk p.¢€. 520/1, 514/2, 516/2, 508/1, 676/2, 32/1 v katastralnim uzemi Houska.

d) poZadavky na ploSné a prostorové usporadani tzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci uspofadani krajiny)

NapInéni pozadavkd tohoto bodu zadani UP Blatce je promitnuto v rozsahu
vymezeni zastavitelnych ploch a stanovenim celkové koncepce rozvoje a ochrany uzemi,
stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim
obecnych podminek prostorového a hmotového uspofadani u vSech ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

e) poZadavky na reSeni verejné infrastruktury

V oblasti splnéni pozadavk(l bodu e) zadani UP Blatce, na feseni dopravni
infrastruktury UP Blatce:

- vzhledem k velikosti (ploSe) vymezenych zastavitelnych ploch nejsou v UP
Blatce navrhovany upravy stavajicich mistnich komunikaci ani nové mistni
komunikace a z vySe uvedenych dlivodu jsou minimalizovany pocty vjezdu na
stavajici silnicni sit' i pocCty kfizovatek,

- snizovani negativnich G&nka dopravy na novou bytovou vystavbu je v UP
Blatce stanoveno zakladnimi podminkami ochrany zdravi pfed hlukem, kde v
hlukové podezielych plochach bude u staveb s chranénymi vnitrnimi,
popripadé i venkovnimi prostory v dal§im stupni projektové pripravy
prokazano, Ze nebudou v téchto prostorech prekro¢eny maximalné pfipustné
hladiny hluku (bod 6.4 Textové &asti uzemniho plénu). UP Blatce stanovenim
téchto podminek vytvari pfedpoklady k provedeni opatfeni ke snizeni hlukové
zatézZe v plochach pro bydleni.

- vzhledem k mnozZstvi Casti obce, zastavénych uzemi, jejich velikosti,
vzhledem k vymezenym zastavitelnym plocham a jejich velikosti, charakteru
uzemi a na zakladé provéreni ekonomické a technické naroCnosti nasledné
realizace chodniku a cyklostezky u silnice 111/25932, dle pozadavku zadani UP
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Blatce, UP Blatce pro realizaci takovychto staveb zadné plochy ani koridory
nevymezuje,

vzhledem k tomu, ze UP Blatce nestanovuje zadnou zménu komunikaéni sité
nejsou takovéto stavy vymezené jako vefejné prospésné stavby.

v grafické &asti UP Blatce jsou vyznadeny zastavky hromadné dopravy a
izochrony dostupnosti zastavek, vymezeny obsluzné a ucelové komunikace a
vyznamné turistické trasy a cyklotrasy.

V oblasti splnéni poZadavk(l bodu e) zadani UP Blatce na fe$eni ob&anského
vybaveni UP Blatce stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti
v UP Blatce je mozné ob&anské vybaveni v feSeném Gzemi umistit kromé ploch ob&anské
vybavenosti - plochy sportovni a rekreacni, autokempy, rekreace aktivni a ploch
obcCanského vybaveni — plochy kultury a osvéty i do ploch smiSenych obytnych — plochy
zastavby smiSené venkovské, polyfunkéni s bydlenim naplfiuje poZzadavek tohoto bodu
zadani UP Blatce.

V oblasti splnéni pozadavkii zadani UP Blatce na Fe$eni technické vybavenosti UP

Blatce:

stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti
umoziuje rozvoj vSech siti v feSeném uzemi,

v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizace Libereckého kraje UP
Blatce vymezuje plochu pro dobudovani vodojemu (VDJ 50 m®) pro obecni
vodovod,

trasu vytlaéného vodovodniho fadu z PE 63 obecniho vodovodu v délce 500
m vzhledem k pfedpokladanému narustu obyvatel a uzivateld uUzemi
nevymezuje. Stavby technické vybavenosti je mozné umistit témér do vSech
ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizace Libereckého kraje
nevymezuje zadné koridory pro obecnou kanalizaci, ani plochu pro vystavbu
centralni gistirmy odpadnich vod. Likvidace odpadnich vod je v UP Blatce
feSena individualnim zpusobem v bezodtokovych jimkach s naslednym
vyvazenim na kapacitni Cistirnu odpadnich vod. Pfi splnéni hydrogeologickych
a dalSich podminek (napf. na zakladé hydrogeologického posudku, posouzeni
dopadu vystavby malé domovni Cistirny na Zivotni prostfedi v dané lokalité a
vyskyt vyhovujiciho recipientu) je pfipadné mozné provozovani malych
domovnich Cistiren pro Cisténi odpadnich vod.

f) pozZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Spinéni podminek a pozadavku zadani UP Blatce z hlediska historickych a
kulturnich UP Blatce

- stanovenou urbanistickou koncepci

e chrani objekty zapsané ve statnim seznamu nemovitych kulturnich
pamatek v souladu s vyhlaskou ¢. 66/1988 Sb., kterou se provadi zakon ¢.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci v platném znéni,

e ochrani architektonicky cenné soubory staveb a objektu, které nejsou
zapsaneé ve statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek,

e zachovava jedinec¢nost a vyjimecnost uzemi z hlediska ochrany pfirody a
Krajiny,

e ochrani reSené uzemi, jako uzemi s vyskytem archeologickéeho dédictvi
(uzemi s archeologickymi nalezy).
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Stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti, stanovenim
obecnych podminek prostorového a hmotového usporadani u vSech ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti a vzhledem krozsahu vymezeni zastavitelnych ploch UP Blatce
zachovava stavajici urbanistickou strukturu a urbanistickou kompozici obce v souladu
s pozadavky na urbanistické podminky ochrany a rozvoje Gzemi bodu f) zadani UP Blatce.

Citlivym vymezovanim novych zastavitelnych ploch v feSeném uzemi, které je
CHKO Kokofrinsko, v€etné vSech prirodovédnych vyznamnych lokalit a chranénych uzemi,
stanovenim koncepce uspofadani krajiny, vymezenim uzemniho systému ekologické
stability a stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti naplfiuje
pozadavky bodu f) zadani UP Blatce v oblasti ochrany pfirodnich podminek.

Vymezeni zastavitelnych ploch plné respektuje zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu uvedenymi v § 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu v platném znéni a to takto:

-z celkové plochy fe$eného Uzemi o vyméie 1695,33 ha UP Blatce vymezuje
pro zastavitelné plochy 3,7616 ha, coz je 0,2219% z celkové plochy FeSeného
uzemi,

- zastavéné uzemi (49,382 ha) se zastavénim zastavitelnych ploch,
vymezenych UP Blatce, zvétsi na 52,9879 ha tj. o cca 7,3 % z jeho stavaijici
rozlohy.

V souladu s pozadavkem bodu f) zadani UP Blatce, aby pfi zpracovani UP Blatce
byly zabory do pozemku urCenych kplInéni funkci lesa navrhovany pouze
v nevyhnutelnych pfipadech, UP Blatce takovéto zabory (plochy) nevymezuje.

Vyhodnoceni predpokladanych dasledkii navrhovaného fe$eni UP Blatce na
zemeédélsky padni fond (dale jenom ,ZPF*) je provedeno (bod. 5 Odlvodnéni uzemniho
planu) dle Pfilohy &. 3 k vyhlasce €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti
ochrany ZPF.

Ve vyhodnoceni dopadu UP Blatce byly na ZPF (v textové a vykresové &asti)
pouzity aktualni data bonitovanych pudné ekologickych jednotek vedenych v katastru
nemovitosti.

UP Blatce nevymezuje zadné plochy zemédélské pldy k zalesnéni.

g) poZadavky na vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatreni a asanace

UP Blatce, v souladu s pozadavky zadani UP Blatce, vymezil plochy pro zaloZeni
prvkd USES jako plochy pro vefejné prosp&sna opatfeni, pro ktera Ize prava k pozemkam
a stavbam vyvlastnit. Jedna se o plochu pro zalozeni regionalniho biokoridoru (WP1) a
plochy pro zalozeni lokalnich biokoridord (WP2, WP3 a WP4).

UP Blatce nevymezuje zadné plochy verejné prospé&snych opatieni, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo.

UP Blatce nevymezuje zadné plochy asanaci a asanaénich Gprav.

UP Blatce nevymezuje zadné vefejné prospésné stavby, pro které lze prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit.
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h) poZadavky vyplyvajici ze zviastnich pravnich pfedpisl (poZadavky na ochranu
verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpeclnosti statu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby tzemi, ochrany prfed povodnémi a jinymi
rizikovymi pfirodnimi jevy)

Po provéfeni potieb a pozadavkG UP Blatce nevymezuje Zadnou plochu pro
ochranu obyvatelstva, krizového a havarijniho planovani v rozsahu pozZadavku § 20
vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva, pro potieby
evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.

UP Blatce respektuje vydana pravomocna Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni.

i) poZadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stiett zajma a problémda v uzemi

Koncept navrhu vymezeni zastavitelnych ploch byl pofizovatelem zaslan Spravé
CHKO Kokofinsko k vyjadieni. Sprava CHKO Kokofinsko ve svém vyjadfeni nesouhlasila
s nékterymi lokalitami. Na zakladé stanoviska a pozadavku ureného zastupitele a po
dohodé s pofizovatelem UP Blatce jsou v UP vymezeny zastavitelné plochy v rozsahu, jak
byly odsouhlaseny uréenym zastupitelem (Mgr. Lastovkova), zastupcem pofizovatele (pi.
Zelinkova) a projektantem (ing. arch. Smilnicky) po detailnim terénnim prizkumu a
prohlidce vSech lokalit poZzadovanych k vymezeni v UP Blatce.

Uzemnirsysté[n ekologické stability je v UP Blatce vymezen na zakladé podkladii
poskytnutych UUP Ceska Lipa a s pfihlédnutim ke Koncepci ochrany pfirody a krajiny
Libereckého kraje.

]) poZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo
rozvojoveé ose

Na zakladé pozadavku zadani UP Blatce jsou v UP Blatce vymezeny zastavitelné
plochy pro bydleni, rodinnou rekreaci v nékterych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti
je mozné umistit i vefejnou infrastrukturu.

V&echny v UP Blatce vymezené zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, ze
harmonicky navazuji na stavajici urbanistickou strukturu obce a nenarusuji jeji stavajici
urbanistickou kompozici. Vymezenim zastavitelnych ploch je respektovana stavaijici
urbanisticka koncepce, dopravni, ob¢anské a technické vybaveni reSeného tzemi.

UP Blatce v stanovené koncepci rozvoje Uzemi obce a v ochrané a rozvoji jeho
hodnot z hlediska ochrany historickych a kulturnich hodnot pozaduje pfi naplfiovani této
koncepce pii rozhodovani respektovat Umluvu o ochrané archeologického dédictvi Evropy
a Umluvu o ochrané architektonického dédictvi Evropy.

V procesu zpracovani UP Blatce zpracovatel (projektant) v souginnosti s povéfenym
zastupitelem a zastupcem pofizovatele provéfil vSechny podnéty vlastniki pozemkd,
dotéenych organd, instituci, spravcu siti a ob&anl, na vymezeni zastavitelnych ploch,
které byly podany ve stanovené lhaté.
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K) poZadavky na vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude uloZzeno provérfeni
zmén jejich vyuZziti uzemni studii

PFi zpracovani UP Blatce byl tento pozadavek provéfen. Vzhledem k velikosti
zastavitelnych ploch, jejich navrhovanému vyuZiti a predpokladané zastavbé nejsou v UP
Blatce vymezeny Zadné plochy ani koridory, ve kterych by bylo ulozeno provéfeni zmén
jejich vyuziti uzemni studii.

l) pozZadavky na vymezeni ploch a Kkoridord, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuZziti stanoveny regulaénim planem

Pozadavek na vymezeni ploch a koridorli, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zmeénach jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem, nebyl v zadani UP
Blatce uplatnén ani UP Blatce takovéto plochy a koridory nevymezuje.

m) poZadavky na vyhodnoceni vlivii tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi

Na zakladé pozadavku Spravy CHKO Kokofinsko je soudasti UP Blatce i
vyhodnoceni vlivd uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi v rozsahu pfilohy €. 5
vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti. Sou¢asti vyhodnoceni vlivi
uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi je i vyhodnoceni vlivu UP Blatce na Zivotni

prostfedi a vyhodnoceni vlivu UP Blatce na tizemi Natura 2000.

Zpracovatelem vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi je Mgr. Pavel Bauer, osoba k

tomu opravnéna podle § 19 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni
prostiedi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

n) poZadavek na zpracovani konceptu, véetné poZadavkl na zpracovani variant

PoZadavek na zpracovani konceptu, ani pozadavek na zpracovani variant nebyl
v zadani UP Blatce uplatnén.

0) poZadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho oddvodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy k feSeni
vCetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Pozadavek zadani UP Blatce, aby navrh UP Blatce byl pro ugely spole¢ného
jednani vyhotoven nejmeéné ve tfech vyhotovenich byl bezezbytku naplnén.

UP Blatce a jeho odiivodnéni je zpracovén v rozsahu pfilohy 6. 7 k vyhlésce &.
500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zZpusobu evidence tzemné planovaci ¢innosti.
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2.2 Udaje o zpracovani konceptu

Pozadavek na zpracovani konceptu, ani poZzadavek na zpracovani variant nebyl
v zadani UP Blatce uplatnén.
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3. Komplexni zdGvodnéni prijatého reseni a vybrané varianty, véetné
vyhodnoceni predpokladanych dusledkl tohoto reSeni, zejména
ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

3.1 Zduvodnéni prijatého reseni a vybrané varianty

V feSeném uzemi jsou jiz dnes vytvoreny dobré zakladni podminky pro vyvazeny
vztah rozvoje obce, kvalitnich zivotnich podminek a socialnich podminek, tj. podminky pro
trvale udrzitelny rozvoj.

UP Blatce zachovava v$echny stavaijici ptirodni hodnoty v fe§eném Gzemi. Nové
plochy pro rozvoj obce, pfevazné plochy pro bydleni, jsou navrzeny tak, Ze funkcné,
plosné, urbanisticky i strukturalné navazuji na stavajici zastavéné uzemi obce, nebo jsou
uvnitf tohoto uzemi.

Z hlediska urbanistické struktury a kompozice je uUzemi vymezeno tfemi
katastralnimi uzemimi, které tvofi administrativné — spravni uzemi obce Blatce. Je to
katastralni uzemi (dale jenom ,k.0.“) Blatce, k.U. Houska, k. U. Tuboz.

Z hlediska pfirodnich hodnot feSeného tUzemi UP Blatce pfiméfenym vymezenim
zastavitelnych ploch chrani hodnotné uzemi Chranéné krajinné oblasti Kokofinsko.

Z hlediska civilizaénich hodnot UP Blatce vymezuje nové plochy rozvoje tak, aby
hospodarné vyuZzivaly stavajiciho vybaveni uzemi technickou, dopravni a obcanskou
infrastrukturou.

Z hlediska kulturnich hodnot uzemi UP Blatce respektuje a zachovava jedineénosti
uzemi a jeho Casti, zachovava stavajici urbanistickou strukturu a kompozici jednotlivych
Casti zastavéného uzemi a nadale chrani nemovité kulturni pamatky zapsané ve statnim
seznamu nemovitych kulturnich pamatek.

UP Blatce:

- v zastavitelnych plochach stanovuje limity vyuziti téchto ploch v jejich zakladni
charakteristice,

- s poukazanim na hodnoty uzemi a respektovani stavajici urbanistické struktury
reguluje funkéni a prostorové usporadani uzemi,

- zabezpecuje ochranu chranénych objektu, uzemi a ochrannych pasem.

UP Blatce vymezuje i zastavitelné plochy:
- ve kterych bylo vydano uzemni rozhodnuti o umisténi stavby nebo jiz
stavebni povoleni, ktera byla v dobé& zpracovani UP Blatce v pravni moci:

e vploSe Z6 (plocha smiSena obytna — plocha zastavby smiSené
venkovské) pro vystavbu 7 rodinnych domt — Gzemni rozhodnuti SU
297/06 ze dne 21.5.2007,

e vploSe Z8 (plocha smiSena obytna — plocha zastavby smiSené
venkovské) pro vystavbu 3 rodinnych (rekreacnich domku) doma -
rozhodnuti SU665/06 ze dne 22.2.2007 (p.p.6. 182/17), rozhodnuti
SU704/06 ze dne 10.5.2007 (p.p.&. 182/14), rozhodnuti SU707/06
(p-p-€. 182/16) ze dne 7.1.2008,
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e vploSse Z9 (plocha smiSena obytna — plocha zastavby smiSené
venkovske) pro vystavbu rekreacniho objektu pro rodinnou rekreaci —
stavebni povoleni SU491/06 ze dne 22.5.2007,

Na zakladé vysledkd spoleéného jednani byly z UP Blatce vyfazeny zastavitelné
plochy 71, 75, 711, Z14, 715, Z16, Z17, Z18 a Z21.

Vzhledem k dlouhému ¢asovému rozestupu mezi spoleénym jednanim a vefrejnym
projednanim UP Blatce, vyplyvaijici z jednani s dotéenymi organy a feenim rozpor(, byla
pfed vefejnym projednanim provedena aktualizace UP zahrnujici mimo jiné vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti nad aktualni rastrovou katastralni mapou (puvodné
ZM5), upravu zastavéného uzemi dle aktualniho stavu, stabilizace navrhovych ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti v zastavitelnych plochach Z2, Z3 a Z10 (stavby v plochach
jiz realizovany na zakladé uzemnich rozhodnutich) a tim i zruSeni téchto zastavitelnych
ploch v UP Blatce.

UP Blatce usmérfiuje zmény v FeSeném Uzemi s cilem harmonizace poZzadavkd na
kvalitni Zivotni prostfedi, ekonomické i socialni potfeby a aktivity a vytvari pfedpoklady pro
umisténi vefejné infrastruktury v uzemi nezbytném pro udrZitelny rozvoj tohoto uzemi.

Vymezeni zastavitelnych ploch bylo provedeno zpracovatelem na zakladé detailni
analyzy uzemi a vyhodnocenim pozadavkl obce i maijiteld pozemku. Soucasti procesu
vybéru ploch pro rozvoj a jejich nasledné vymezeni v UP Blatce byla i prohlidka dotéeného
uzemi se zastupci CHKO Kokofinsko. Vymezeni zastavitelnych ploch bylo provedeno
v Uzké koordinaci s pofizovatelem UP Blatce, uréenym zastupitelem a na zakladé vysledku
feSeni rozporu mezi stanoviskem pofizovatele versus stanoviskem Spravy CHKO
Kokofinsko.

UP Blatce neobsahuje variantni feseni.

3.2 Plochy s jinym zplUsobem vyuziti

V UP Blatce jsou stanoveny plochy i s jinym zplisobem vyuziti, nez jsou uvedeny ve
vyhlasce MMR €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi (§ 4 az 19).
Jedna se o plochy sjinym zplsobem vyuziti uvedené v tabulce ¢€.2, kde je i jejich
zduvodnéni.

Plochy s jinym zpisobem vyuziti
Tabulka €.2

Plochy Oduivodnéni

Vymezeny z duvodl vytvofeni a dotvoreni
systému sidelni zelené, jeji ochrany pred
zastavénim a vytvofenim podminek pro parkovou
upravu téchto ploch.

Vymezeny z dlvodd ochrany soukromych a
Plochy zelené — soukroma a nezastavitelnych ploch zahrad a v hodnotnych
vyhrazena uzemich a lokalitach v zastavéném uzemi, kde je
zastavba nezadouci.

Plochy zelené — verejna zelen
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3.3.  Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi v UP Blatce bylo vymezeno dle § 58 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni zakona €. 68/2007 Sh. a
zakona ¢€.191/2008 Sb. Zastavéné uzemi k 1.1.2012 mélo rozlohu 49,382 ha. Vzhledem
k pfirodnim hodnotam FfeSeného Uzemi, které jsou i v zastavéném uzemi, z davodl
ochrany stavajici urbanistické struktury uzemi obce je mozné k dalSimu zastavéni vyuzit
minimalni rozlohu zastavéného uzemi.

Na zakladé vysledku, které byly provedeny pfi zpracovani Prizkum( a rozbord pro
UP Blatce, vyhodnoceni hustoty zastavby, poméru zastavénych stavebnich pozemki
k celkové ploSe zastavéného uzemi |ze konstatovat, Ze zastavéné uzemi je ucelné vyuzito.
3.4 Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani

Cilem uzemniho planovani je vytvafet pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzZitelny
rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tuzemi a ktery uspokojuje

potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminKy Zivota generaci budoucich.
(odst. 1, § 18 stavebniho zakona)

UP Blatce

- vytvofenim komplexniho nazoru na urbanistické feSeni obce a jeji asti,

- ur€enim ploch pro vystavbu rodinnych domu,

- definovanim podminek pro dopravni a technickou infrastrukturu,

- stanovenim podminek pro rozvoj sportovnich zafizeni a rekreacniho

vyuzivani krajiny,

- stanovenim podminek pro zemédélské vyroby
vytvari pfredpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj celého uzemi obce Blatce, napliuje
pozadavek jeho souladu s cili uzemniho planovani.

UP Blatce vytvafi predpoklady k zabezpeéeni trvalého souladu vSech piirodnich,
civilizaCnich a kulturnich hodnot v feSeném uzemi, zejména se zfetelem na péci o zivotni
prostifedi a ochranu jeho hlavnich slozek — pidy, vody a ovzdusi.

UP Blatce naplfiuje Ukoly Gzemniho planovani tim, Ze

- stanovuje celkovou koncepci rozvoje uzemi, vCetné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky uzemi,

- voprocesu zpracovani provefil a posoudil potfebu zmén v uzemi, vefejny
zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem na
vefejné zdravi, zivotni prostfedi, geologickou stavbu uzemi, vliv na verejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

- urbanistickou koncepci stanovuje podminky pro provedeni zmén v uzemi,
zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty uzemi,

- stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti
stanovuje urbanistickeé, architektonické a estetické pozZadavky na vyuZzZivani
a prostorové usporadani uzemi,

- vymezenim ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti vytvafi v uzemi podminky
pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof,

- stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
stanovuje podminky pro obnovu arozvoj sidelni struktury a pro kvalitni
bydleni,
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- vytvafi v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd z
vefejnych rozpodtl na zmény v uzemi,

- vprocesu zpracovani byly v pfiméfeném a pro uzemni planovani
dostatecném rozsahu uplatiiovany poznatky z obort architektury, urbanismu,
uzemniho planovani a ekologie a pamatkoveé péce.

Naplné&nim a realizaci vy$e uvedenych bodt pfi zpracovani UP Blatce napliiuje UP
Blatce zakonné pozadavky (§19 stavebniho zakona) na soulad s ukoly uzemniho
planovani.

3.5 Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkl navrzeného fesSeni ve vztahu
k rozboru udrzitelného rozvoje

Vzhledem krozsahu a velikosti zastavitelnych ploch, moznosti dalSi zastavby
zastavéného uzemi (pozZadavek na zachovani stavajici urbanistické struktury) a stim
souvisejici zatizeni uzemi civilizaCnimi vlivy (doprava, produkce odpadu apod.) nema
navrhované feseni UP Blatce Zadny negativni vliv na udrzZitelny rozvoj Gzemi.

3.6 Zduvodnéni izemniho systému ekologické stability

Cilem uzemniho systému ekologické stability je pfispét k vytvofeni ekologicky
vyvazené krajiny, v niz je trvale zajiSténa moznost vyuzivani vyzadovanych produkénich a
mimoprodukénich funkci.

Biocentra a biokoridory, které vytvareji prostorovy zaklad uzemniho systému
ekologické stability, maji zakladni ukol - uchovani pfirozeného genofondu krajiny. Tento
ukol vSak neznamena konzervaci spoleCenstev, ale podporovani jejich pfirozeného vyvoje.

Uzemni systém ekologické stability je v UP Blatce vymezen na zakladé podkladu
(mistnich genereld Uzemnich systému ekologické stability) poskytnutych Agenturou
ochrany pfirody a krajiny a Spravou CHKO Kokofinsko prostfednictvim UUP Ceska Lipa,
které jsou soucasti UAP ORP Ceska Lipa.

V UP Blatce byly prvky izemniho systému ekologické stability vymezeny dle t&chto
prostorovych parametru:

- nadregionalni biocentrum plocha 1000 ha

- regionalni biokoridor Sife 40 m

- regionalni biocentrum plocha min. 30 ha
- lokalni biokoridor Sife 15 m

- lokalni biocentrum plocha min. 3 ha
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4. Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko
k vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi, popripadé zdivodnéni,
pro¢ toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano

Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi a zda a jak
bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi bude doplnéno po
projednani navrhu UP Blatce.
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5. Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

5.1 Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného fesSeni na
zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkl navrhovaného feSeni na ZPF bylo
provedeno podle zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu ve
znéni pozdéjSich predpisl, vyhlasky €. 13/194 Sb., kterou se upravi nékteré podrobnosti
ochrany zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi a metodického

pokynu MZP ze dne 1.10.1996 k odnimani ptdy ze ZPF (OOLP/1067/96).

P¥i vyhodnocovani piredpokladanych disledkd navrhovaného feseni UP Blatce na
zemédélsky puadni fond zpracovatel vychazel:

- ze stavajiciho stavu usporadani zemédélského padniho fondu v uzemi a jeho
obhospodarovani,

- z vymezené hranice zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch,

- zdruhu pozemku (kultur) zemédélské pldy podle katastru nemovitosti a jeji
kvality podle zafazeni do bonitovanych pudné ekologickych jednotek,

- z archivnich podkladu zpracovatele a projektanta.

Vymezeni zastavitelnych ploch v UP Blatce se nedotyka zadnych areald a objektt
staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlosti.

Vzhledem k tomu, Ze v FeSeném uUzemi nejsou schvaleny ani zpracovany navrhy
pozemkovych uprav nejsou k dispozici ani odpovidajici udaje o usporfadani zemédélského
pudniho fondu v Uzemi, opatfenich k zajisténi ekologické stability krajiny a vyznamnych
skuteCnostech vyplyvajicich z téchto pozemkovych uUprav a o jejich predpokladaném
poruseni.

Prehled vyhodnoceni zaboru v zastavitelnych plochach

Tabulka €.3
2ani Vyméra zaboru dle druhu pozemku Charakteristika ZPF dle
, OB EE Plocha v ha BPEJ
Ozna€. | s rozdilnym zpisobem celkem ——
plochy | vyuziti, pro kterou je Ostatni | Orna Ovocny | V3V Plocha | Trida
zabor navrzen he plocha | puda Zahrada | " oo ;ga:‘(’;:t BPEJ v ha | ochrany

Katastralni tGzemi Blatce

Z1 Zru$eno po spoleéném jednani.
Z2 V ploché&ch stabilizovanych - realizovano.
Z3 V ploché&ch stabilizovanych - realizovano.
Plocha smiSena obytna 0,1937 | 51010 | 0,1937| I
Z4 — plocha zastavby smisené | 0,4107 ' '
venkovské 0,2170| 51410 | 0,2170 1.
Z5 Zru$eno po spoleéném jednani.
Plocha smiSena obytna
Z6 — plocha zastavby smi$ené 1,9162 | 0,0843 | 0,0390 1,7929 | 51410 | 1,8319 1.
venkovské
Plocha smi$ena obytna 0,0367 51410 | 0,0367 Il.
Z7 — plocha zastavby smisené 0,1671
venkovské 0,1304 53011 | 0,1304 1.
Plocha smiSena obytna
Z8 — plocha zastavby smigené 0,3735 0,3735 51410 | 0,3735 Il.
venkovské
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Oznaéeni plochy Vyméra zaboru dle druhu pozemku Charakteristika ZPF dle
. o 5 Plocha v ha BPEJ
Ozna€. | s rozdilnym zpisobem celkem —
plochy | vyuziti, pro kterou je Ostatni | Orna Ovocny | ,"VaY Plocha | Trida
p < v ha . Zahrada travni | BPEJ
zabor navrzen plocha | puda sad porost v ha | ochrany
Z10 V ploché&ch stabilizovanych - realizovano.
Z11 Zru$eno po spolecném jednani.
Plocha smiSena obytna
Z12 — plocha zastavby smisené 0,1663 0,1663 | 53011 | 0,1663 1.
venkovské
713 | Plochavyroby a skladovani | 5665 | 0 0196 0,1866 | 51410 | 0,1866| II.
- plocha zemé&délské vyroby
Katastralni tzemi Houska
Z14 Zru$eno po spolecném jednani
Z15 Zru$eno po spolecném jednani
Z18 Zru$eno po spolecném jednani
Plocha rekreace
Z19 - plocha chatarské, 0,1557 0,1557| 51410 | 0,1557 1.
individualni rekreace
Katastralni uzemi Tuboz
Plocha smiSena obytna
Z9 — plocha zastavby smisené 0,2126 0,2126 51310 | 0,2126 .
venkovskeé
Z16 Zru$eno po spolecném jednani
Z17 Zruseno po spolecném jednani
Plocha smiSena obytna
Z20 — plocha zastavby smisené 0,1533 0,1533| 53051 | 0,1533 V.
venkovskeé
Z21 Zru$eno po spoleéném jednani
Celkem 3,7616 | 0,1039| 0,5796 | 0,2126 0| 2,8655 3,6577

Prehled zaboru ZPF dle kvality dotéenych pozemku
(tfidy ochrany)
Tabulka ¢.4

Plocha

v hektarech
(ha)

. 0,1937
1. 2,6457
Blatce 1. 0,2967
V. 0,0000
V. 0,0000
Celkem k.u. Blatce 3,1361
l. 0,0000
1. 0,1557
Houska 1. 0,0000
V. 0,0000
V. 0,0000
Celkem k.u. Houska 0,1557
. 0,0000
1. 0,2126
Tuboz 1. 0,0000
V. 0,1533
V. 0,0000

Trida

Katastralni Gzemi
ochrany
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Katastralni tzemi

Trida

ochrany

Plocha
v hektarech
(ha)

Celkem k.U. Tuboz

0,3659

0,1937

3,0140

Obec Blatce 1.

0,2967

0,1533

0,0000

Celkem obec Blatce

3,6577

Prehled zaboru ZPF dle navrzeného funkéniho vyuziti

Tabulka €.5
Katastralni Funkéni vvuziti Plocha Podil
uzemi y v hektarech v %
Plochy smiSené obytné
— plochy zastavby smiSené venkovské 2,9495 94,00
Plochy rekreace
Blatce - plochy chatafské, individualni rekreace 0,0000 0,00
Plocha vyroby a skladovani
- plocha zemédélské vyroby 0,1866 6,00
Celkem k.u. Blatce 3,1361 100,00
Plochy smiSené obytné
— plochy zastavby smiSené venkovské 0,0000 0,00
Plochy rekreace
Houska - plochy chatarské, individualni rekreace 0,1557 100,00
Plocha vyroby a skladovani
- plocha zemédélské vyroby 0,0000 0,00
Celkem k.u. Houska 0,1557 100,00
Plochy smiSené obytné
— plochy zastavby smiSené venkovské 0,3659 100,00
> Plochy rekreace
Tuboz - plochy chatarské, individualni rekreace 0,0000 0,00
Plocha vyroby a skladovani
- plocha zemédélské vyroby 0,0000 0,00
Celkem k.U. Tuboz 0,3659 100,00
Plochy smisené obytn’ev ] ] 3,3376 90,70
— plochy zastavby smiSené venkovské
Plochy rekreace
Obec Blatce - plochy chatarské, individuaini rekreace 0,1557 4,23
Plochy vyroby a skladovani
- plocha zemédélské vyroby 0,1866 5,07
Celkem obec Blatce 3,6577 100,00

5.2 Vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného
pozemky urc¢ené k plnéni funkce lesa dle zvlastnich predpist

feSeni na

Zasady hospodareni v lese jsou urCovany zakonem 289/95 Sb.,o lesich a 0 zméné
a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon) a fadou provadécich predpisu. Vlastni
hospodareni je urCovano dle velikosti lesnich pozemkd, lesnimi hospodarskymi plany
(LHP) a lesnimi hospodarskymi osnovami (LHO) a Planem péce CHKO Kokofinsko.

Reseni UP Blatce nezasahuje do pozemkt uréenych k plnéni funkce lesa.
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